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立地について

皇居の北西側、千鳥ヶ淵に隣接する高台に位置し、江戸時代から続く格式高い土地柄

です。道路を挟んだ正面には靖国神社があります。
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2306212

赤坂御所

皇居

靖国神社

対象不動産

東京駅



九段エリアについて
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都内屈指の高級住宅街である番町エリアに隣接、多くの学校施設が集まる文教エリア

としても知られています 。
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道路向かいに位置する「靖国神社」をはじめ、周辺
には「日本武道館」、「東京国立近代美術館」のほ
か、桜の名所として知られる「千鳥ヶ淵」、「北の
丸公園」等の観光スポットや各国大使館が点在して
います。

「九段」の地名は、江戸城に勤務する役人のための
御用屋敷がこの地に造られる際、土地の勾配がきつ
く、9段もの石垣を築いたことから、この坂が「九段
坂」と呼ばれるようになったことに由来するといわ
れています。

対象不動産

国会議事堂

東京タワー

日本武道館 番町エリア番町エリア

皇居

大手町・
丸の内エリア
大手町・

丸の内エリア



交通の利便性について
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対象不動産は「市ヶ谷」駅と「九段下」駅の2駅6路線が利用可能であり、交通の利便

性に優れています。
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市ヶ谷

九段下

4路線利用可能

東京メトロ有楽町線

東京メトロ南北線

都営地下鉄新宿線

JR中央・総武線
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飯田橋

半蔵門麹町

靖国通り 対象不動産

四ツ谷

東京メトロ東西線

3路線利用可能

東京メトロ半蔵門線

都営地下鉄新宿線
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周辺の再開発について

靖国神社

北の丸公園

九段下駅

①
②

①九段南一丁目地区
まちづくり基本構想

駅前広場や地下道、
歩行者用通路、
高層ビル等を計画中
※詳細未定

②九段会館テラス

建築用途：事務所、
店舗、集会場等
竣 工：2022年
事業者：合同会社
ノーヴェグランデ
（東急不動産と鹿島）

対象不動産

➂

➂九段南２丁目計画

建築用途：共同住宅
竣 工：2028年
規 模：
地上19階・地下3階
事 業 者：
積水ハウス株式会社
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2022年に「九段会館テラス」が開業。登録有形文化財を生かしたレトロモダンな商業施設とし

て注目を集めています。今後、九段下駅の南側では市街地再開発事業が、千鳥ヶ淵沿いでは当

エリア最大クラスのマンション建築が計画されています。

「地理院地図データ」（国土地理院）（https://www.gsi.go.jp/）をもとに株式会社青山財産ネットワークスが作成



路線価・公示地価推移
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2021年～2022年にかけて新型コロナウィルスの影響によりやや下落するも、直近で

は再び上昇基調に転じています。

6,000

9,000

12,000

2012年 2013年 2014年 2015年 2016年 2017年 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年

路線価 公示地価（千代田5-10）

※公示地価：千代田5-10（千代田区九段南2-2-5）

（坪：千円）

約1.4倍
上昇

2012年比
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アドバンテージクラブ九段千鳥ヶ淵の特徴
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１ 得難い立地 ２ セットアップオフィス

セットアップオフィスへ改修後、わずか数ヶ月で

満室稼働に。今後も安定稼働が期待できます。

千代田区アドレスに加え、主要幹線道路である

靖国通りに面した視認性の高い物件です。
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洗練されたデザインと
使い勝手のよさにこだ
わっています。

オフィス内装

最上階にはテラスがあ
り、他物件との差別化
が図られています。

テラス

目の前に高い建物がな
く、開放感があります。

春には桜の名所として
賑わいを見せます。

靖国通り

オフィスからの
眺望

Copyright ©Sun Frontier Fudousan Co., Ltd. All Rights Reserved.
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POINT

セットアップオフィスとは
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⚫ あらかじめ内装工事が施されているため、移転にかかる手間やコストを

大幅に抑えることができ、すぐに利用開始が可能

スピーディーに移転したい、移転コストや手間を削減したい

IT系、スタートアップ系企業からのニーズが強い

Copyright ©Sun Frontier Fudousan Co., Ltd. All Rights Reserved.

通常の賃貸オフィス セットアップオフィス
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イメージ図 対象物件



セットアップオフィスの特徴
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１ 魅力

周辺の相場よりも

高い賃料で貸すことができる

周辺物件との差別化が可能

テナント側

二重で賃料が掛からず、

内装工事、原状回復工事の

時間、コスト、手間も抑えられる

洗練されたデザインであることが多く、

従業員のモチベーション向上や

人材確保に有利

退去後も、原状回復工事の手配が不要

また、退去時の原状回復工事費用が軽微

通
常
の
賃
貸
オ
フ
ィ
ス

２ オフィス移転をする場合のスケジュール

退去

入居

工事
〈2～3ヶ月〉

•間取り設定
•内装工事・見積

新規
事務所

セ
ッ
ト
ア
ッ
プ
オ
フ
ィ
ス

既存
事務所

移転元、
移転先でも
賃料が発生

退去

契約・
入居

新規
事務所

既存
事務所

工事がないため、
入退去が
かぶらない

契約

2年

2年

抑えられる結果、すぐに移転したい企業

〈IT系、スタートアップ系企業〉の

ニーズに合致

オーナー側のメリット
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洪水ハザードマップ（神田川版） 液状化マップ

「洪水ハザードマップ 神田川（浸水深）」（千代田区）を加工して作成 「東京の液状化予測（令和3年度改訂版）」（東京都建設局）より抜粋して作成

該当なし 液状化の可能性が低い地域

ハザードマップ・液状化マップ
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洪水ハザードマップでは浸水想定区域外、液状化については可能性が低い地域となっています。

千代田区内でも皇居から西側は台地となっており、地盤が固く自然災害に強いエリアとなって

います。

…浸水深0.1ｍ～0.5ｍ未満

…浸水深0.5ｍ～1.0ｍ未満

…浸水深1.0ｍ～2.0ｍ未満

…浸水深2.0ｍ～3.0ｍ未満

…浸水深3.0ｍ～5.0ｍ未満

…浸水深5.0ｍ以上

…液状化の可能性が高い地域

…液状化の可能性がある地域

…液状化の可能性が低い地域

対象不動産
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MEMO
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免責条項
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∎ 本資料は、青山財産ネットワークスグループ（以下「弊社」という）が信頼できると考える情報に基づいて作成しておりますが、
弊社がその情報の正確性、妥当性、完全性を保証するものではありません。

∎ 本資料の著作権は弊社に帰属します。本資料の一部または全部についてその態様、方法、目的を問わず、無断での使用・複製・転
載、または第三者への開示・配布等は固くお断りします。

∎ 本資料の内容は、本資料作成時点における弊社からのご提案であり、その実行を確約するものではありません。お客様が、本資料
に基づき取引等実行する場合には、本資料の内容がお客様の状況に当てはまるか否かを考慮していただき、必要があれば専門家に
ご相談ください。

∎ 本資料は、本資料作成日時点の法令や会計基準等に基づいたものであり、その後の法令や会計基準等の新設・改正等の影響を受け
る可能性があります。本資料の作成は、お客様から頂いた情報（公開情報を除く）を基礎としており、弊社は当該情報に対する正
確性や妥当性等について保証するものではありません。

∎ 本資料に記載されている情報のうち、一定の仮定を設けて実施した各種試算について、弊社はその妥当性等を保証するものではあ
りません。

∎ 本資料に記載されている情報のうち、将来の予測に関するもの（運用成果、市場環境の変動等を含むがこれに限られません）につ
いて、弊社はその内容及び達成可能性に関していかなる保証をするものではなく、何ら責任を負いません。

∎ 弊社は本資料に掲載されている情報の利用から生じる損害が直接的または間接的であるかに関わらず、いかなる責任も負いません。

∎ 本資料の利用にあたっては、上記事項を確認の上、お客様ご自身の判断と責任において行っていただくようお願いいたします。

∎ 本資料に記載された事項は、本資料作成日時点における情報に基づくものであり、本資料に記載された事項に変更、訂正、または
修正があった場合でも、弊社が本資料を変更、訂正、又は修正を行うものではありません。
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