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アドバンテージクラブ渋谷文化村通りの概要
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所 在 地 東京都渋谷区宇田川町33番10号、12号

交 通
JR山手線「渋谷」駅 徒歩 約6分

東京メトロ銀座線他「渋谷」駅 徒歩 約4分

土 地 面 積 公簿：268.78㎡ （約81.30坪）

道 路

南西側：幅員約22ｍ

北東側：幅員約5ｍ

北西側：幅員約5ｍ

建 物 ①

（サイドJ）

【構造】鉄骨鉄筋コンクリート造陸屋根地下1階付8階建

【築年】1980年2月 ※築44年

建 物 ②

（サイドR）

【構造】鉄骨鉄筋コンクリート造陸屋根地下1階付8階建

【築年】1988年6月 ※築36年

組 成 金 額 約59億円（2023年12月22日組成）

配 当 利 回 り 2％半ば （現況満室）

募 集 期 間 2023年10月17日 ～ 2023年11月24日

備 考

∎ テナント構成：

サイドJ：B1F~6・8F 店舗 7F 事務所

サイドR：B1~8F 店舗

∎ 施工：株式会社東急建設

∎ 2020年耐震補強工事実施済み

∎ MAP
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弊社購入基準から見たアドバンテージクラブ渋谷文化村通りの評価
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建物

53

土地積算
評価

稼働率
賃料水準

4

規模

1

立地

2

購入基準

アドバンテージ
クラブ

渋谷文化村通り
文化村通り角地

大規模再開発予定近接
耐震補強済
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アドバンテージクラブ渋谷文化村通りの特徴
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１ ２耐震補強工事済 大規模再開発に近接=将来性への期待

本物件は昭和55年築であり、旧耐震基準に準拠した構
造になっているところ、旧所有者によって耐震補強工
事が実施されており、現行基準を満たすものとなって
います。

周辺再開発のなかでも注目度の高い「東急百貨店跡地」
に近接。ホテル滞在客と住宅入居者による大幅な店舗需
要の増加が見込まれ、資産価値の向上が期待できます。

対象不動産

Shibuya Upper
East Project

NHK放送センター
建替計画

宮益坂地区
再開発事業

道玄坂二丁目南地区
第一種市街地再開発事業

渋谷サクラ
ステージ

MITAKE
Link Park

渋谷二丁目西地区
再開発事業

渋谷アクシュ

渋谷駅

MIYASHITA 
PARK

渋谷ヒカリエ

渋谷スクランブル
スクエア

渋谷ストリーム

渋谷
フクラス

渋谷ソラスタ

道玄坂通

竣工済物件

竣工前物件

Copyright(C)2023 ZENRIN CO., LTD.

地図出典：㈱ゼンリン
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アドバンテージクラブ九段千鳥ヶ淵の概要
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∎ MAP

所 在 地 東京都千代田区九段南2丁目 4番11 号

交 通

JR 中央・総武線，東京メトロ南北線・有楽町線，

都営地下鉄新宿線「市ヶ谷」駅 徒歩 約7分

東京メトロ東西線・半蔵門線，都営地下鉄新宿線

「九段下」駅 徒歩 約8分

土 地 面 積 公簿：198.33㎡ （約59.99坪）

道 路
北西側：幅員約27ｍ（靖国通り）

南東側：幅員約6ｍ

構 造 鉄骨鉄筋コンクリート造陸屋根10階建

築 年 月 1992年12月 ※築32年

組 成 金 額 約30億円（2024年2月9日組成）

配 当 利 回 り 3％前後 （現況満室）

募 集 期 間 2023年12月7日 ～ 2024年1月12日

備 考

∎ テナント構成：1F：店舗 2F～10F：事務所

∎ 施工：株式会社淺沼組

∎ 2F～4F、6F～10F セットアップオフィス
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弊社購入基準から見たアドバンテージクラブ九段千鳥ヶ淵の評価
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建物

53

土地積算
評価

稼働率
賃料水準

4

規模

1

立地

2

購入基準

アドバンテージ
クラブ

九段千鳥ヶ淵 満室稼働中
セットアップ賃料
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アドバンテージクラブ九段千鳥ヶ淵の特徴
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１ 得難い立地 ２ セットアップオフィス

セットアップオフィスへ改修後、わずか数ヶ月で

満室稼働に。今後も安定稼働及び高賃料が期待で

きます。

千代田区アドレスに加え、主要幹線道路である

靖国通りに面した視認性の高い物件です。

洗練されたデザインと
使い勝手のよさにこだ
わっています。

オフィス内装

最上階にはテラスがあ
り、他物件との差別化
が図られています。

テラス

目の前に高い建物がな
く、開放感があります。

春には桜の名所として
賑わいを見せます。

靖国通り

オフィスからの
眺望

Copyright ©Sun Frontier Fudousan Co., Ltd. All Rights Reserved.
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2024年度不動産購入指針
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STO予算

100
億円

本年の組成計画

8

4組合

組成組合数

6組合

6組合

組成組合数

組成組合数

2021年

年間実績

2020年

年間実績

2023年

年間実績

2022年

年間実績

2024年

年間目標

AD

162.5
億円92.8

億円

アドバンテージ
クラブ予算

288
億円

7組合

組成組合数

※弊社会計期間は1月から12月のため、1月から10月末までの組成累計額を記載しております。

築年数には拘らず、テナント需要や資産価値が見込める好立地であれば、

稼働の安定性や出口戦略の蓋然性といった観点から総合評価で購入しますので、

近しい物件がございましたら、是非ご紹介ください。

組成組合数 1組合

約30億円
買います！
組成に向けて

284.9
億円

STO

288億円

100億円244.4
億円
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2024年度不動産購入指針

見栄え

成長性利回り

立地

安定性積算

価格目線

アセット

仕入時
重視項目

オフィス 商業 ホテル レジ

AD

STO

（億円）

AD

0

100

10 80

40

エリア
都心５区中心

AD

STO

首都圏主要都市
（横浜 etc.）

商品名 商品種別 組成目標

AD 不動産特定共同事業法（不特法） 288億円

STO 不動産デジタル証券 100億円

商品種別

AD STO

etc.

独自性

AD

STO

6030

30 50
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不動産証券化(STO)組成実績

STO 神宮前
渋谷神宮前(第１号案件)

原
宿
駅

物件
所在地

所在地

⚫北参道駅 徒歩8分

⚫明治神宮前駅 徒歩9分

⚫外苑前 徒歩10分

用途

⚫スモールオフィス

⚫店舗

組成額

約49.3億円

分配利回り

約4％
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ADとSTOの商品特性の違い

※１ 「不動産特定共同事業法」の略称
※２ 厳密には、電子記録移転有価証券表示権利
※３ レバレッジ後

AD STO

商品種別 不動産（現物） 金融（証券※2）

配当利回り ２％半ば～３％程度 ３％半ば～４％※3

購入目的 相続対策 資産運用

ターゲット 60～80代の資産家 30～50代の小口投資家

権利形態 所有権 受益権

商品名 説明

AD（アドバンテージクラブ） 不特法※１を活用した不動産小口化商品

STO（セキュリティトークン) 不動産デジタル証券化商品
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アドバンテージクラブ(AD)組成実績

組成数

69組合(67物件)

運営資産規模 ※組成価格

運営中物件合計956.9億円
(累計：1,332.1.億円)

運用実績

約20年(2002年5月～)

償還済

組合31物件
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2023年度 購入･及び検討した物件マップ

※1 投資会議：投資用不動産購入を諮る場
※2 CA：秘密保持契約を締結もしくは差し入れた物件

弊社購入基準に該当するエリア

神楽坂

本郷三丁目

上野

芝
浦

※１

投資会議付議
(28件)

※2

CA提出
(172物件)

購入
(10件)

凡例

10物件

2023年は合計

150件以上 の物件を

検討し、

を購入
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