
運用の2本柱！
収益不動産と有価証券図1
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世界の運用資産比率は
株式と債券が主流図2

債券等
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株式
45％
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プライベート・エクイティ 1%

プライベート・
クレジット 5%

不動産 4%

不動産は
４％しか

ない

稼ぐのは
基本的に
この２つ

グ
ロ
ー
バ
ル
な
資
産
運
用
の
新
常
識

地
主
も
株
と
債
券
の
運
用
を
視
野
に

　（
株
）青
山
財
産
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
ス（
以

下
Ａ
Ｚ
Ｎ
）
に
は
、
土
地
持
ち
資
産
家

か
ら
、
次
の
よ
う
な
相
談
が
増
え
て
い

る
と
い
う
。「
不
動
産
を
売
却
し
た
資
金

の
運
用
先
に
悩
ん
で
い
る
」「
証
券
会

社
の
提
案
通
り
に
売
買
を
繰
り
返
し
て

い
る
が
、
成
果
が
出
ず
ス
ト
レ
ス
を
感

じ
て
い
る
」
と
。
資
産
の
組
み
換
え
に

し
て
も
、
購
入
候
補
の
不
動
産
が
値
上

が
り
し
、
都
心
の
優
良
物
件
に
は
手
が

届
か
な
い
。
ま
た
「
相
続
税
の
納
税
資

金
の
確
保
の
た
め
に
、
古
い
ア
パ
ー
ト

の
建
て
替
え
で
収
益
を
高
め
る
検
討
を

し
て
も
、
建
築
費
の
高
騰
や
金
利
上
昇

で
採
算
が
合
い
に
く
い
。
長
期
的
に
安

定
経
営
が
続
け
ら
れ
る
か
不
安
も
あ
る
」。

こ
う
し
た
オ
ー
ナ
ー
の
悩
み
を
聞
く
う

ち
、
も
と
も
と
不
動
産
運
用
に
強
み
を

持
っ
て
い
た
Ａ
Ｚ
Ｎ
で
も
、
金
融
資
産

運
用
の
重
要
性
を
再
認
識
。
土
地
持
ち

資
産
家
も
株
や
債
券
の
運
用
の
仕
方
次

第
で
明
暗
が
分
か
れ
て
い
る
と
い
う
。

 

「
財
産
防
衛
の
た
め
に
は
収
益
を
生
む

資
産
の
運
用
が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。
そ
の

2
本
柱
が
『
収
益
不
動
産
』
と
『
有
価

証
券
』
で
す
。
日
本
で
は
、
安
定
し
た

収
益
が
見
込
め
る
不
動
産
を
相
続
対
策

と
し
て
活
用
す
る
ケ
ー
ス
が
多
く
見
ら

れ
ま
す
。
し
か
し
現
在
は
、
建
築
費
や

維
持
管
理
コ
ス
ト
の
高
騰
と
い
っ
た
不

動
産
の
逆
風
が
強
く
な
っ
て
い
ま
す
。

収
益
性
を
考
え
る
な
ら
、
運
用
の
軸
足

を
替
え
て
、
有
価
証
券
を
含
め
た
金
融

資
産
の
運
用
に
ウ
ェ
イ
ト
を
置
く
選
択

肢
も
あ
る
は
ず
で
す
」（
図
１
）

　
世
界
の
運
用
資
産
の
持
ち
方
を
見
る
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金
融
資
産
運
用
に
待
っ
た
な
し
！

不
動
産
×
金
融
資
産
の
時
代
へ

不
動
産
中
心
の
資
産
家
で
も
、株
や
債
券
な
ど
の
金
融
資
産
を
も
つ
オ
ー
ナ
ー
は
多
い
。
ど
う
し
て
も
慣
れ
親
し

ん
だ
不
動
産
を
軸
に
考
え
が
ち
だ
が
、今
は
収
益
不
動
産
を
新
た
に
取
得
し
て
運
用
す
る
に
は
逆
風
が
強
い
。
手

持
ち
の
金
融
資
産
を
ど
う
生
か
す
べ
き
か
？

　財
産
運
用
の
プ
ロ・
相
澤
さ
ん
に
聞
い
た
。
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着眼点が変わる！
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不動産を売却した資金の運用を漠然と考え、
金融資産運用を始める

青
山
財
産
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
ス
に
相
談

●タイミングを見はからって、
　短期間に取引
●目先の成績の良い株を
　個別に売買

オススメ商品や
市場予測を基に儲かりそうな

株・投信をセレクト

●常に株価の上下を追いかけ
　一喜一憂
●思ったほど増えず、
　ストレスがたまる…

有名な銀行系証券会社
で運用
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で運用

現在

土地持ち資産家Ａさんの金融資産運用のケース図3
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17ページ

か
」
と
い
っ
た
声
も
寄
せ
ら
れ
る
。

 

「
目
先
の
株
価
の
上
下
に
振
り
回
さ
れ

て
い
る
か
ら
で
し
ょ
う
。
資
産
運
用
で

大
切
な
の
は
、
目
先
の
株
価
や
市
場
動

向
に
振
り
回
さ
れ
ず
、
ご
自
身
や
ご
家

族
の
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
に
合
わ
せ
て
明
確

な
目
的
と
目
標
を
設
定
す
る
こ
と
で
す
。

ま
ず
、
目
的
は
何
な
の
か
。
た
と
え
ば

相
続
税
の
納
税
資
金
対
策
な
の
か
老
後

資
金
の
確
保
な
の
か
。
次
に
、
何
年
後

ま
で
に
、
い
く
ら
必
要
か
と
い
う
目
標

＝
ゴ
ー
ル
を
決
め
る
。
そ
う
す
る
と
、

お
の
ず
と
必
要
な
年
平
均
利
回
り
も
わ

か
っ
て
き
ま
す
の
で
、
そ
れ
に
応
じ
た

株
や
債
券
の
運
用
バ
ラ
ン
ス
が
許
容
で

き
る
リ
ス
ク
の
範
囲
も
考
え
ま
し
ょ
う
」

　
例
え
ば
「
リ
ス
ク
を
と
っ
て
も
積
極

的
に
攻
め
て
い
き
た
い（
効
果
追
求
型
）」

の
か
、「
リ
ス
ク
を
お
さ
え
て
安
全
に
運

用
し
た
い（
堅
実
型
）」の
か
。そ
れ
に
よ

っ
て
株
と
債
券
の
投
資
配
分
も
決
ま
っ

て
く
る
。い
ず
れ
に
し
て
も
「
金
融
資
産

の
運
用
は
、“
早
く
、長
く
”
が
セ
オ
リ

ー
で
す
。
早
く
ス
タ
ー
ト
し
て
長
く
続

け
れ
ば
、
資
産
寿
命
を
延
ば
し
、
フ
ァ

ミ
リ
ー
の
財
産
承
継
に
寄
与
し
ま
す
」

　
手
持
ち
の
不
動
産
を
売
却
し
よ
う
か

ど
う
か
迷
っ
て
い
る
場
合
も
、
Ａ
Ｚ
Ｎ

の
サ
ー
ビ
ス
が
役
に
立
つ
。
現
在
価
値

と
将
来
価
値
を
見
定
め
て
、
い
つ
、
ど

う
い
う
形
で
売
却
す
る
の
が
ベ
ス
ト
か

株
を
引
き
継
い
だ
相
談
者
か
ら
「
証
券

会
社
に
薦
め
ら
れ
る
ま
ま
売
買
を
繰
り

返
し
て
い
る
け
れ
ど
、
興
奮
や
落
胆
を

繰
り
返
す
ば
か
り
で
夜
も
ゆ
っ
く
り
眠

れ
な
い
」
と
い
っ
た
相
談
も
珍
し
く
な

い
。
中
身
を
チ
ェ
ッ
ク
す
る
と
、
リ
ス

ク
の
高
い
商
品
だ
っ
た
り
、
手
数
料
が

高
す
ぎ
た
り
…
…
。「
保
有
し
て
い
る
株

価
が
上
が
っ
て
嬉
し
い
半
面
、
相
続
税

の
負
担
が
重
く
な
る
の
で
は
な
い
か
と

心
配
」「
い
く
ら
売
買
し
て
も
終
わ
り
が

な
い
。
何
の
た
め
に
運
用
し
て
い
る
の

と
、
図
２
の
よ
う
に
株
式
が
45
％
で
ト

ッ
プ
、
次
い
で
債
券
等
が
42
％
。
こ
の

２
つ
で
9
割
近
く
を
占
め
、
不
動
産
は

わ
ず
か
４
％
。
一
方
、
日
本
で
は
、
資

産
家
の
財
産
比
率
は
不
動
産
と
現
・
預

貯
金
が
３
分
の
１
ず
つ
、
有
価
証
券
は

2
割
に
満
た
な
い
（
※
）。

ス
ト
レ
ス
の
溜
ま
る
短
期
売
買
か
ら

心
の
平
穏
を
も
た
ら
す
長
期
戦
略
へ

　
土
地
持
ち
資
産
家
で
も
、
金
融
資
産

に
関
心
の
あ
る
層
は
い
る
。
先
代
か
ら

を
ア
ド
バ
イ
ス
。
入
札
で
一
番
高
く
売

れ
る
事
業
者
の
選
定
も
可
能
だ
。

 

「
Ａ
Ｚ
Ｎ
は
、
不
動
産
と
金
融
資
産
を

組
み
合
わ
せ
た
総
合
的
な
資
産
運
用
を

提
案
し
て
い
ま
す
。
２
０
２
０
年
に
は

１
０
０
％
子
会
社
の
金
融
商
品
仲
介
会

社
『（
株
）
青
山
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ
ル
サ
ー

ビ
ス
』
を
設
立
し
、
よ
り
幅
広
い
ご
要
望

に
お
応
え
で
き
る
体
制
を
整
え
ま
し
た
」

　
相
続
や
事
業
承
継
を
視
野
に
入
れ
、
不

動
産
と
金
融
資
産
を
組
み
合
わ
せ
て
バ
ラ

ン
ス
よ
く
運
用
し
た
い
と
考
え
て
い
る
な

ら
、
同
社
の
見
立
て
を
聞
い
て
み
る
価

値
は
あ
る
。
不
動
産
会
社
で
も
金
融
機

関
で
も
な
い
、
独
立
系
コ
ン
サ
ル
テ
ィ

ン
グ
会
社
な
ら
で
は
の
中
立
的
な
ア
ド
バ

イ
ス
は
一
味
も
二
味
も
違
う
。
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